Na podlagi 87. člena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS št. 69/2003, 18/2004-ZVKSES, 47/2006-ZEN, 9/2007 Odl.US: P-31/06-4, 18/2007 Skl.US: U-I-70/04-18, 45/2008-ZVEtL, 57/2008), Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS št. 14/2004, 34/2004, 62/2006 in 11/2009), Zakona o splošnem upravnem postopku (Uradni list RS, št. 24/2006-UPB2, 105/2006-ZUS-1,126/2007, 65/2008 in 8/2010) ter Zakona o socialnem varstvu (Ur. list RS, št. 3/2007-UPB2 (23/2007 popr., 41/2007 popr.), 122/2007 Odl.US: U-I-11/07-45 ), Občina Prevalje, Trg 2a, 2391 Prevalje, objavlja

JAVNI RAZPIS

za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem 
1. PREDMET JAVNEGA RAZPISA

1.1. Predmet javnega razpisa je oddaja občinskih neprofitnih stanovanj v najem, ki bodo na razpolago v prihodnjih letih do novega razpisa ter neprofitnih stanovanj, ki jih bo Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad, Ljubljana, Občini Prevalje dal na razpolago. Stanovanja, bodo dodeljena v najem upravičencem po prednostni listi, ki bo izdelana na podlagi tega razpisa.
2. RAZPISNI POGOJI

2.1. Splošni pogoji, ki jih morajo izpolnjevati prosilci, da so upravičeni do dodelitve neprofitnega stanovanja so:

· državljanstvo Republike Slovenije;

· stalno prebivališče v Občini Prevalje;

· da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj s prosilcem uporabljajo stanovanje (v  nadaljnjem besedilu: gospodinjstvo), ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedoločen čas in z neprofitno najemnino ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, razen če je stanovanje  ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedoločen čas, z neprofitno najemnino;

· da prosilec ali kdo zmed članov gospodinjstva, ni lastnik drugega premoženja, ki presega 40% vrednosti primernega stanovanja.

Upravičenci za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem so tudi :

· ženske in ženske z otroki, žrtve družinskega nasilja z začasnim bivanjem v materinskih domovih in zatočiščih-varnih hišah, zavetiščih, centrih za pomoč žrtvam kaznivih dejanj, lahko sodelujejo na razpisu za oddajo neprofitnih stanovanj tudi v kraju začasnega bivališča;
· invalidi, ki so trajno vezani na uporabo invalidskega vozička ali trajno pomoč druge osebe, lahko ne glede na kraj stalnega prebivališča, zaprosijo za pridobitev neprofitnega stanovanja tudi v drugi občini, kjer so možnosti za zaposlitev ali kjer jim je zagotovljena pomoč druge osebe in zdravstvene storitve;
· najemniki v stanovanjih, odvzetih po predpisih o podržavljenju - prejšnji imetniki stanovanjske pravice, če izpolnjujejo splošne pogoje za upravičenost do dodelitve neprofitnega stanovanja po pravilniku.

Na razpisu ne morejo sodelovati:

· tisti, ki jim je bilo v času do uveljavitve stanovanjskega zakona v letu 1991 že dodeljeno družbeno stanovanje in so po sklepu sodišča stanovanjsko pravico izgubili;

· tisti, ki jim je bila najemna pogodba, sklenjena po letu 1991, po sklepu sodišča odpovedana iz krivdnih razlogov.

2.2. Prosilci so upravičeni do dodelitve neprofitnega stanovanja, če dohodki njihovih gospodinjstev v koledarskem letu pred letom razpisa ne presegajo v tabeli določenih % od povprečno neto plače v državi (neto plača v državi v letu 2009 je znašala 930,00 EUR). 

	Velikost gospodinjstva
	Dohodek ne sme presegati naslednjih % od povprečne neto plače v državi
	Meja dohodka

	1- člansko
	200 %
	1.860,00 EUR


	2- člansko
	250 %
	2.325,00 EUR

	3- člansko
	315 %
	2.929,50 EUR

	4- člansko
	370 %
	3.441,00 EUR

	5- člansko
	425 %
	3.952,50 EUR

	6- člansko
	470 %
	4.371,00 EUR


Za vsakega nadaljnjega člana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s prištevanjem 25 odstotnih točk.

3. NAJEMNINA
3.1. Način določanja višine najemnine je določen s 117. in 118. členom Stanovanjskega zakona in z Uredbo o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS št. 131/2003, 142/2004 in 99/2008), oz. na podlagi predpisa, ki bo veljal v času oddaje stanovanja v najem.

Najemniki, ki izpolnjujejo pogoje, lahko uveljavljajo pravico do znižane neprofitne najemnine v skladu s citirano Uredbo.

Za povprečno dvosobno stanovanje s površino 55,14 m², znaša povprečna mesečna najemnina 154,97 EUR in za povprečno enosobno stanovanje 42,88 m² znaša povprečna mesečna najemnina 136,46 EUR. 

Najemodajalec ima pravico od najemnika vsakih pet let zahtevati, da predloži dokazila o izpolnjevanju pogojev za uporabo neprofitnega stanovanja. Če najemnik ni več upravičen do neprofitne najemnine, se z odločbo spremeni v tržno najemnino.

3.2. Pri dodelitvi neprofitnih stanovanj bodo upoštevani naslednji površinski normativi :
	Število članov gospodinjstva
	%

	1-člansko
	od 20 m² do 30 m²

	2-člansko
	nad 30 m² do 45 m²

	3-člansko
	nad 45 m² do 55 m²

	4-člansko
	nad 55 m² do 65 m²

	5-člansko
	nad 65 m² do 75 m²

	6-člansko
	nad 75 m² do 85 m²


Za vsakega nadaljnjega člana gospodinjstva se površine spodnjega in zgornjega razreda povečajo

za 6 m².

4. KRITERIJI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER PROSILCEV

Prednostna lista upravičencev za oddajo neprofitnih stanovanj v najem bo sestavljena na podlagi kriterijev, ki jih določa Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem in prednostnih kategorij, določenih s tem razpisom v skladu s 4. in 6. členom pravilnika in sicer:

	PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV V SKLADU S 6. ČLENOM PRAVILNIKA
	Št. točk

	1. družina z večjim številom otrok – najmanj 3 oz. več otrok
	60

	2. mlade družine in mladi
	60

	3. invalidi in družine z invalidnim članom
	60

	4. državljani z daljšo delovno dobo brez stanovanja ali

podnajemniki (moški 13 let, ženske 12 let)
	60

	5. ženske in ženske z otroki
	60


	PREDNOSTNE KATEGORIJE PROSILCEV V

SKLADU S 4. ČLENOM PRAVILNIKA*
	

	1. stalno bivanje v Občini Prevalje prosilca ali zakonca

oziroma izvenzakonskega partnerja **
	

	nad 5 do 10 let
	30

	nad 10 do 15 let
	50

	nad 15 do 20 let
	70

	nad 20 let
	90

	2. samska oseba, starejša od 45 let
	40


* Največje možno skupno število točk je 150.
** Upošteva se število let dopolnjenih v letu razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta seštevajo.

Enako število doseženih točk glede na oceno stanovanjskih razmer

V primeru, da več prosilcev doseže enako število točk, imajo prednost upravičenci po naslednji prioriteti:

· družina z več otroki,

· prosilec z daljšo dobo bivanja na območju Občine Prevalje.

5. PRIJAVA NA RAZPIS IN RAZPISNI POSTOPEK

Prosilci, ki se želijo prijaviti na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem dvignejo obrazec vloge s katerim se prijavijo na razpis od ___________ do vključno ___________ na Občini Prevalje, Trg 2a, Prevalje, v ponedeljek, sredo in petek, v času uradnih ur.
Obrazec vloge je od _____________ dalje prosilcem na voljo tudi na spletni strani Občine Prevalje, in sicer http://www.prevalje.si.

Prosilci morajo oddati vloge do vključno ____________ v tajništvu Občine Prevalje v zaprti kuverti, ali po pošti na isti naslov s pripisom »Javni razpis – neprofitna stanovanja – ne odpiraj«.
Prosilci, ki so že kandidirali na razpis za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem in le-tega niso dobili, se lahko ponovno prijavijo na razpis.

V skladu s 13. točko 28. člena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS št. 8/2000,…126/2007), se prosilci oprostijo plačila upravne takse za vlogo in izdajo odločbe.

6. DOKUMENTACIJA, KI JO JE POTREBNO PRILOŽITI

Udeleženci razpisa za pridobitev neprofitnega stanovanja v najem morajo k vlogi obvezno priložiti naslednje listine :

1. Izpolnjen obrazec »vloga za prijavo na javni razpis« z vsemi podatki prosilca in podatki o njegovih družinskih članih in z opisom stanovanjskih in socialno-zdravstvenih razmer;
2. Izjavo o morebitnih neobdavčljivih dohodkih in prejemkih ter nazivih njihovih izplačevalcev za leto 2009 (izjava je v razpisni dokumentaciji);
3. Zadnjo odločbo o odmeri dohodnine in potrdilo o skupnem neto dohodku gospodinjstva v letu 2009 (osebni dohodek, pokojnina, preživnina, dohodek iz dela preko študentskega servisa, invalidnina, itd.), kot dohodek se ne šteje dodatek za pomoč in postrežbo in drugi prejemki za nego in pomoč, otroški dodatek, dodatek za nego otroka, štipendije, dohodki od občasnega dela invalidov, ki so vključeni v institucionalno varstvo, sredstva za odpravo posledic elementarne nesreče itd, potrdilo o izplačanih neto plačah v letu razpisa, če v letu pred razpisom ni imel dohodkov iz delovnega razmerja ter zadnjo odločbo o dohodnini, oz. potrdilo o nezaposlenosti prosilca in njegovega ožjega družinskega člana (izda Zavod za zaposlovanje);
4. Izjavo o premoženjskem stanju, skladno s 1. odstavkom 3. člena Pravilnika, da prosilec ali kdo izmed oseb, ki skupaj z njim uporabljajo stanovanje ni najemnik neprofitnega stanovanja, oddanega za nedoločen čas in z neprofitno najemnino, ali lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki ne presega vrednosti 40 % primernega stanovanja (izjava je v razpisni dokumentaciji);

5. Najemno oz. podnajemno pogodbo, če prosilec ne živi pri starših ali sorodnikih oziroma dokazilo o zadnji plačani najemnini oz. podnajemnini;
6. Drugo z razpisom zahtevano dokumentacijo, s katero se izkazuje socialno-zdravstvene razmere in je navedena v vlogi za prijavo na razpis in v razpisni dokumentaciji.
Prosilec in polnoletni člani gospodinjstva lahko najemodajalcu s pooblastilom dovolijo pridobivanje, vpogled, prepis, izpis ali kopiranje njihovih osebnih podatkov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih podatkov pri vseh upravljalcih zbirk osebnih podatkov, ki štejejo za davčno tajnost, ter drugih osebnih podatkov. V teh primerih morajo k vlogi priložiti pisne izjave, ki so priložene k razpisni dokumentaciji. Potrdila o državljanstvu in potrdila o stalnem prebivališču in številu članov gospodinjstva pridobijo najemodajalci neprofitnih stanovanj neposredno od pristojnih državnih organov.

K vlogi priložene listine se udeležencem razpisa ne vračajo.

7. SPLOŠNE DOLOČBE RAZPISNEGA POSTOPKA
Komisija, ki jo imenuje župan bo preverjala pravočasnost prispelih vlog in njihovo popolnost. Proučila bo utemeljenost vlog ter sedanje stanovanjske razmere prosilcev. Komisija si lahko stanovanjske razmere prosilcev tudi ogleda.
Po proučitvi in točkovanju vlog bodo udeleženci razpisa uvrščeni na prednostno listo in sicer po številu zbranih točk. Seznam upravičencev, ki se bodo uvrstili na prednostno listo za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem bo javno objavljen na enak način kot razpis.

Udeležencem razpisa bodo vročene odločbe o uvrstitvi na prednostno listo, najkasneje v roku 2 mesecev po zaključku javnega razpisa. Če se posamezni udeleženec razpisa ne strinja z odločitvijo, se lahko v roku 15 dni po prejemu odločbe pritoži. Pritožbo naslovi na Občino Prevalje. O pritožbi odloči župan Občine Prevalje. Odločitev župana o pritožbi je dokončna.
Po rešitvi pritožb se objavi dokončni seznam upravičencev. Z uspelimi upravičenci bodo glede na razpoložljiva stanovanja sklenjena najemna razmerja za nedoločen čas in z neprofitno najemnino. Uspeli upravičenec, ki neupravičeno zavrne dodeljeno primerno stanovanje ali ki se na ponovni poziv k sklenitvi najemne pogodbe ne odzove, se črta iz seznama upravičencev.

Pred sklenitvijo najemne pogodbe lahko Občina Prevalje ponovno preveri, če udeleženec razpisa še izpolnjuje merila za upravičenost do dodelitve neprofitnega stanovanja v najem. V primeru bistvenih sprememb, ki vplivajo na upravičenost, se lahko postopek obnovi in prosilca črta iz seznama upravičencev.

Vse dodatne informacije lahko dobite osebno na Občini Prevalje, Trg 2a, 2391 Prevalje, na Oddelku za Komunalno cestno gospodarstvo ali na telefonski številki 02/82 46 117 ali 041 76 93 76 pri Bernardi Gradišnik ali na telefonski številki 02/82 46 122 ali 047 371 015 pri Meti tasič Bukovec.
Za vse, kar ni posebej določeno s tem razpisom se uporablja Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih

stanovanj v najem.

Številka : 

Datum : 15.06.2010
Župan Občine Prevalje
   Dr. Matic TASIČ
